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A Problem

Im Land Brandenburg ist ein erheblicher Anstieg der Boden- und Pachtpreise fur
landwirtschaftliche Flachen zu verzeichnen. Diese Entwicklung geht unter anderem
auf ein gestiegenes Interesse am Erwerb von landwirtschaftlichen Flachen mit dem
Ziel der Kapitalanlage zurick. Daraus entstehen Gefahren fur die Agrarstruktur und
den landwirtschaftlichen Bodenmarkt in Brandenburg, da die Kapitalkraft
aulerlandwirtschaftlicher Investoren den Zugang von ortansassigen bauerlichen
Betrieben zu landwirtschaftlichem Grund und Boden enorm erschwert oder
verhindert.

Der Kauf von landwirtschaftlichem Boden mit dem Zweck der Kapitalanlage erfolgt
vermehrt durch den Erwerb von Anteilen an Landwirtschaftsbetrieben. Dieser
unterliegt bislang nicht den Regelungen des Grundstiicksverkehrsrechts. Das flhrt
zu einer Delegitimierung des gultigen Bodenrechts. Gleichzeitig entstehen durch den
nicht regulierten Anteilsverkauf Holdingsstrukturen mit einem enormen
Flachenbesitz, die aufgrund ihrer Wirtschaftsweise den landlichen Regionen
Wertschopfung und Steuerkraft entziehen.

Diese Entwicklungen widersprechen dem Leitbild einer bauerlichen.und regional
verankerten Landwirtschaft und sind eine Gefahr fur die agrarstrukturell vorteilhafte
Verteilung von landwirtschaftlichen Flachen und die landliche Entwicklung insgesamt.

Mit dem des Gesetz zur Anderung des Grundgesetzes vom 28. August 2006 (Artikel
1 Nr. 7 Buchstabe a) Doppelbuchstabe jj BGBI.I S. 2043), das im Rahmen der
Foderalismusreform am 01.09.2006 in Kraft trat, wurde Art. 74. Abs. 1.Nr. 18 GG
dahingehend geandert, dass die konkurrierende Gesetzgebungskompetenz mit Blick
auf die Gesetzgebungsmaterien des landwirtschaftlichen Grundstucksverkehrs und
des Siedlungs- und Heimstattenwesens nicht mehr erfasst wird. Diese fallen
nunmehr ausschlieRlich in die Gesetzgebungskompetenz der Lander (Art. 70 GG).
Das/Bundesrecht gilt weiter, kann aber nicht mehr als.Bundesrecht geandert werden.

Nahere Erlauterungen in der Begrindung des Gesetzes.

B LOosung

Die vom Bund erlassenen Gesetze GrdstVG, LpachtVG sowie das nach Art. 125 GG
fortgeltende RsiedlG werden als Landesrecht in einem Gesetz zusammengefasst
und an die Erfordernisse des Landes Brandenburg angepasst. Das bisherige Recht
wird erweitert um eine Genehmigungspflicht fiir die VerauRerung von
Gesellschaftsanteilen an landwirtschaftlichen Unternehmen (FUnfter Abschnitt des
vorliegenden Gesetzentwurfs).

Zugleich wird mit der der Anlage A zum Agrarstrukturgesetz ein ,Agrarstrukturelles
Leitbild“ verabschiedet, das die Grundsatze und Ziele der Agrarstrukturpolitik im
Land Brandenburg erlautert.



C Rechtsfolgenabschéatzung
| Erforderlichkeit

Boden ist ein lebenswichtiges, knappes und nicht vermehrbares Gut. Die
veranderten agrarstrukturellen und bodenmarktpolitischen Entwicklungen in
Brandenburg erfordern eine Anpassung des landwirtschaftlichen Bodenrechts, um
die im ,Agrarstrukturellen Leitbild“ verankerten bodenmarktpolitischen Ziele zu
erreichen.

Um gravierende Fehlentwicklungen auf dem Bodenmarkt und in der Agrarstruktur
Brandenburgs zu begegnen, sind uber das bestehende Recht hinaus zusatzliche
Eingriffs- und Steuerungsinstrumente zur Regulierung von Anteilsverkaufen an
landwirtschaftlichen Betrieben erforderlich.

Il Zweckmaligkeit

Die Zusammenfassung von GrdstVG, LpachtVG und RsiedIG in einem Gesetz ist
zweckmafig und wurde durch die Bund-Lander-Arbeitsgruppe ,,Bodenmarktpolitik*
empfohlen, sofern Anderungen im landwirtschaftlichen Bodenrecht auf Landesebene
vorgesehen sind. Durch die Zusammenfassung wird eine Reduzierung des
Normbestands erreicht. Alle mal3geblichen Vorschriften undnstrumente zur
Sicherung und Verbesserung der Agrarstruktur werden gebundelt in einem Gesetz
zusammengefasst. .Dadurch kann auch eine Vereinheitlichung bisher getrennt
geregelter Verfahrensvorschriften erfolgen.

Die Zweckmaligkeit des Gesetzes begrindet sich insbesondere in seiner
generalpraventiven Wirkung.

[l Auswirkungen auf Burger, Wirtschaft und Verwaltung

Durch die EinfuUhrung der Genehmigungspflicht fur den Verkauf von
Gesellschaftsanteilen landwirtschaftlicher Unternehmen wird eine Gleichbehandlung
wirtschaftlich vergleichbarer Rechtsgeschafte auf dem landwirtschaftlichen
Bodenmarkt erreicht, die fur die Agrarstruktur negative Wirkungen haben kénnen.
Dadurch wird die Funktion des landwirtschaftlichen Bodenmarktes fur alle
Marktteilnehmer gestarkt. Insbesondere bauerliche Betriebe sollen wieder faire
Chancen fur den Zugang zu Agrarland bekommen. Die damit verbundene
Einschrankung der Freiheit des Handels mit Gesellschaftsanteilen wohnt dem
Grundstlucksverkehrsrecht inne.

Durch die zusatzliche Genehmigungspflicht fur Anteilsverkaufe landwirtschaftlicher
Unternehmen ist mit einem héheren Aufwand flir die Verwaltung zu rechnen. Da das
Gesetz eine generalpraventive Wirkung entfaltet, sollte sich dieser Mehraufwand in
engen Grenzen halten.

Einmalige Mehrkosten entstehen durch die Grindung eines gemeinnutzigen
Siedlungsunternehmens nach § 18 dieses Gesetzes (Mindesteinlage 25.000 Euro).
Weitere Kosten kdnnen entstehen durch einen moglichen laufenden Zuschuss zum
Geschaftsbetrieb/Verlustausgleich, sowie in Abhangigkeit von der



Verfugbarmachung von Haushaltsmitteln des Landes fur den Erwerb
landwirtschaftlicher Flachen zur Verbesserung der Agrarstruktur.

Die Freistellung von Gebuhren nach § 32 (2) ist ggf. als konnexitatsrelevant
einzustufen.




D Verfahrensbeteiligte im Sinne des Kapitels | Nummer 1 der Vereinbarung
zwischen Landtag und Landesregierung tber die Unterrichtung des Landtages
nach Artikel 94 der Verfassung des Landes Brandenburg.

Entfallt.

E Zustandigkeiten

Federflhrend zustandig ist das Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg.
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Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

81
Zweck dieses Gesetzes

Das Gesetz dient der Abwehr von Gefahren und erheblichen Nachteilen fur die
Agrarstruktur

und damit fur den landlichen Raum Brandenburgs durch eine agrarstrukturell
nachteilige Verteilung von Grund und Boden. Agrarstrukturelles Ziel ist insbesondere
die Gewahrleistung nachhaltig wirtschaftender, bauerlicher Betriebe sowie eine
Dampfung des Anstiegs der Boden- und Pachtpreise. Das Gesetz dient weiterhin der
Umsetzung des agrarstrukturellen Leitbildes des' Landes Brandenburg, insbesondere
einer breiten Streuung des Eigentums an Grund und Boden als Grundprinzip einer
sozialen Marktwirtschaft.

g2
Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Gesetzes finden Anwendung auf

1. die rechtsgeschaftliche VeraulRerung eines Grundstucks,

a) auf dem sich die Hofstelle, ein Wirtschaftsgebaude oder eine sonstige
bauliche Anlage eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes befindet,

b) das landwirtschaftlich genutzt wird oder nutzbar ist und eine Mindestgrofie von
1,0 Hektar aufweist oder

c) bei dem es sich um Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 und 2 des Waldgesetzes
des Landes Brandenburg (LWaldG) handelt und das eine Mindestgrof3e von
1,0.Hektar aufweist,

2. Landpachtvertrage im Sinne des § 585 des Blrgerlichen Gesetzbuchs (BGB) und

3..den Erwerb von Beteiligungen an Unternehmen mit Eigentum oder Besitz an
landwirtschaftlichen Flachen unter den Voraussetzungen des Flunften Abschnitts.

§3
Begriffshestimmungen

(1) Als Grundstucke im Sinne dieses Gesetzes gelten auch Teile eines Grundstucks.

(2) Landwirtschaftliche Nutzung im Sinne dieses Gesetzes sind insbesondere der
Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlie3lich Tierhaltung, soweit das
Futter

uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden
landwirtschaftlichen Flachen erzeugt werden kann, der Weinbau, die gartenbauliche
Erzeugung und der Erwerbsobstbau. Als landwirtschaftliche Nutzflache gelten
Grundsticke, die landwirtschatlich genutzt werden oder nutzbar sind.



(3) Ein Grundstuck wird forstwirtschaftlich genutzt, wenn es Wald gemaf §2 Abs. 1
und 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg ist.

(4) Beschrankungen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung durch 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften oder freiwillige Vereinbarungen andern die land- oder
forstwirtschaftliche Zweckbestimmung des Grundstiicks nicht.

(5) Landwirtin oder Landwirt im Sinne dieses Gesetzes sind alle‘nattrlichen und
juristischen Personen, die Landwirtschaft im Haupt- oder Nebenerwerb ausuben.

(6) Haupterwerbslandwirtin oder Haupterwerbslandwirt ist, wer einen auf
landwirtschaftlicher Nutzung nach Absatz 2 Satz 1 beruhenden landwirtschaftlichen
Betrieb zur Gewinnerzielung betreibt und hieraus das gesamte oder gegenuber
anderen Quellen Uberwiegende Einkommen bezieht. Nebenerwerbslandwirtin oder
Nebenerwerbslandwirt ist, wer unter Einsatz der Arbeitskraft wesentliche Einklnfte
aus ihrer oder seiner landwirtschaftlichen Tatigkeit erzielt und dadurch eine
zusatzliche, nachhaltige und wesentliche Sicherung der eigenen Existenz erfahrt.

(7) Einer Landwirtin und einem Landwirt gleichgestellt ist jede Person, die die
ernsthafte und nach den konkreten Verhaltnissen realistische Absicht verfolgt, in
absehbarer Zeit einen ertragssicheren landwirtschaftlichen Betrieb im Haupt- oder
Nebenerwerb zu errichten. Ein schllssiges, umsetzbares Betriebskonzept ist auf
Verlangen der zustandigen Behorde zum Nachweis vorzulegen.

(8) Bilden verauRerte oder verpachtete Grundstiicke mit anderen Grundstiicken der
verauliernden oder verpachtenden Vertragspartei eine raumlich
zusammenhangende Flache, so ist die Mindestgré3e aus der Summe der
Flacheninhalte der zur zusammenhangenden Flache gehdrenden Grundstlcke zu
ermitteln. Der Zusammenhang wird durch Zweckgrundsticke (Stral3en, Wege,
Gewasser) nicht unterbrochen.

Zweiter Abschnitt
Grundstucksverkehr
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Genehmigungspflichtige Rechtsgeschafte

(1) Die rechtsgeschaftliche VerauRerung eines Grundsticks und der schuldrechtliche
Vertrag hiertber bedurfen der Genehmigung. Ist ein schuldrechtlicher Vertrag
genehmigt worden, ‘so.gilt auch die in Ausfihrung dieses Vertrages vorgenommene
Auflassung als genehmigt. Die Genehmigung kann vor der Beurkundung des
Rechtsgeschafts erteilt werden.

(2) Der rechtsgeschaftlichen VerauRerung stehen gleich
1. die Einrdumung und die VeraufRerung eines Miteigentumsanteils an einem
Grundstuck,
2. die Veraulderung eines Erbanteils an einen anderen als eine Miterbin oder
einen Miterben, wenn der Nachlass im Wesentlichen aus einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb besteht,



3. die Veraulierung von grundstucksgleichen Rechten, die die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung an einem Grundstiick zum Gegenstand haben
und

4. die Bestellung eines NielRbrauchs.

(3) Im Fall des Absatzes 1 Satz 2 ist die Urkunde mit Auflassungserklarung, im Fall
des Absatzes 1 Satz 3 sind der notariell beurkundete schuldrechtliche Vertrag und
die Auflassungserklarung nachzureichen.

§5
Genehmigungsantrag

(1) Uber den Antrag auf Genehmigung entscheidet die nach § 28 zustandige
Behorde.

(2) Zur Stellung des Antrags sind die Vertragsparteien und diejenigen berechtigt, zu
deren Gunsten der Vertrag geschlossen worden ist. Dem Antrag ist eine schriftliche
Erklarung der oder des VeraufRernden beizufligen, ob das veraulRerte Grundstick mit
anderen Grundstlicken eine zusammenhangende Flache nach § 3 Abs. 8 bildet. Hat
eine Notarin oder ein Notar den Vertrag beurkundet, so gelten diese als ermachtigt,
die Genehmigung zu beantragen.

(3) Erwerbende haben‘die fur den Nachweis der Voraussetzungen fur die Erteilung
der Genehmigung erforderlichen Tatsachen durch entsprechende Unterlagen und
Auskunfte zu belegen.

§6
Genehmigungsfreie Geschafte

Eine Genehmigung ist nicht erforderlich, wenn

1. das Land, eine Kommune, eine landeseigene oder kommunale Gesellschaft,
Stiftung oder Anstalt des 6ffentlichen Rechts als Vertragsteil an der
VeraulRerung beteiligt ist;

2. .die Veraulierung oder die Ausuibung des Vorkaufsrechts der Durchflihrung
eines Flurbereinigungsverfahrens dient oder wenn die Verauflerung aufgrund
eines stadtebaulichen Vertrages oder einer vertraglichen Vereinbarung zur
kommunalen und regionalen Entwicklung unter Beteiligung der Offentlichkeit
und mit Zustimmung der Kommune geschieht;

3. die Veraulierung fur die Durchfihrung von Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen auf der Grundlage naturschutzrechtlicher Vorschriften
notwendig.ist oder.das Grundstick in Zukunft dafur genutzt werden soll
(Ersatzflachenpool) und die MaRnahme oder das Vorgehen in entsprechenden
Genehmigungen festgelegt sind oder im Einvernehmen mit der zustandigen
Naturschutzbehorde geplant werden;

4. Grundsticke veraufiert werden, die im raumlichen Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 des Baugesetzbuches liegen, es sei
denn, dass es sich um die Wirtschaftsstelle eines land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebes oder um Grundsticke handelt, die im
Bebauungsplan als Grundstiick im Sinne von § 2 Nr. 1 ausgewiesen sind.

10



8§87
Negativzeugnis

Ist zur VerauRerung eine Genehmigung nicht erforderlich, so hat die nach § 28
zustandige Behorde auf Antrag ein Zeugnis daruber zu bescheinigen. Dieses
Zeugnis steht der Genehmigung gleich.

§8
Genehmigung

Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn

1.

Hown

10.

11.

ein Grundstiick an die Ehefrau oder den Ehemann oder die Lebenspartnerin
oder den Lebenspartner nach § 1 des Lebenspartnerschaftsgesetzes oder
eine mit der Eigentumerin oderidem Eigentumer in gerader Linie oder /bis zum
dritten Grade in der Seitenlinie verwandte oder bis zum zweiten Grade
verschwagerte Person verauert wird oder ein Niel3brauch fur eine dieser
Personen bestellt wird,

ein Grundstick im Wege der vorweggenommenen Erbfolge Ubertragen wird,
die Veraulierung einer Grenzverbesserung dient,

das veraullerte Grundstuck kleiner ist als funf Hektar und mit einem
unmittelbar angrenzenden Grundstick der Erwerberin oder des Erwerbers
eine wirtschaftliche Einheit bildet,

ein gemischter Betrieb insgesamt verauert wird und die land= und
forstwirtschaftliche Flache nicht die Grundlage fur eine selbststandige Existenz
bietet,

Grundstucke zur Verbesserung der Landbewirtschaftung oder aus anderen
Grunden getauscht werden und ein etwaiger Geldausgleich nicht mehr als ein
Viertel des héheren Grundstiuckswertes ausmacht,

ein Grundstiick zur Vermeidung der Enteignung oder einer bergrechtlichen
Grundabtretung an diejenigen.verauldert wird, zu deren Gunsten es enteignet
werden konnte oder abgetreten werden musste,

ein Grundstuck an diejenigen veraul3ert wird, die das Eigentum aufgrund
gesetzlicher Verpflichtung ibernehmen mussen,

Ersatzland erworben wird, soweit die Erwerberin oder der Erwerber auf das
Ersatzland zur Sicherung der Existenz oder zur Aufrechterhaltung des
personlich bewirtschafteten Betriebes angewiesen ist,

ein Grundstuick an die Pachterin oder den Pachter veraulRert wird und diese
es seit mindestens sechs Jahren ohne Unterbrechung landwirtschaftlich
nutzen oder

ein Grundsttick an-einen anerkannten Naturschutzverband oder an eine als
gemeinnitzig anerkannte Naturschutzstiftung veraufRert wird und damit ein in
Bezug auf den Umwelt- und Naturschutz férderungswurdiges Vorhaben
verbunden ist.

11



§9
Versagung oder Einschrankung der Genehmigung

(1) Die Genehmigung eines Rechtsgeschafts nach § 4 darf nur versagt oder durch
Auflagen oder Bedingungen nach § 10 eingeschrankt werden, wenn

1. die VerauRerung eine agrarstrukturell nachteilige Verteilung des Grund und
Bodens nach § 1 bedeutet oder erwarten lasst, die dann.anzunehmen ist,
wenn
a) es sich bei der Erwerberin oder dem Erwerber um eine natlrliche oder
juristische
Person handelt, die keine landwirtschaftliche Tatigkeit nach § 3 Abs. 2, 5, 6
und 7 ausubt oder auszuuben beabsichtigt, oder
b) die Erwerberin oder der Erwerber eine.marktbeherrschende Stellung am
regionalen Bodenmarkt hat oder durch den Erwerb erlangt und dadurch eine
breite Eigentumsstreuung an Grund und Boden unterlaufen wird,

2. durch die VerauRerung des Grundstlcks oder einer Mehrheit von
Grundsticken, die raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangen und der
oder dem VeraulRernden gehoren, dieses unwirtschaftlich verkleinert oder
aufgeteilt wirde oder

3. der Gegenwert in einem groben Missverhaltnis zum Wert des Grundstlicks
steht.

(2) Eine marktbeherrschende und die breite Streuung von Eigentum an Grund und
Boden verhindernde Stellung liegt vor, wenn ein Betrieb einen Flachenbestand von
mehr als 750 Hektar im Eigentum hat oder durch das Grundsticksgeschaft erlangt.
In den Flachenumfang sind Flachen von Gesellschaften einzubeziehen, an denen die
Erwerberin oder der Erwerber mit einem bestimmenden Einfluss im Sinne von § 25
Abs. 2 beteiligt ist, sowie Flachen, auf die ein schuldrechtlicher
Ubertragungsanspruch besteht.

(3) Eine unwirtschaftliche Verkleinerung oder Aufteilung liegt vor, wenn durch
Erbauseinandersetzungen, Ubergabevertrag oder sonstige rechtsgeschaftliche
VeraulRerung

1. ein'selbstandiger landwirtschaftlicher Betrieb seine Lebensfahigkeit verliert,

2. .ein landwirtschaftliches Grundstlck kleiner als 2 Hektar wird oder

3. ein forstwirtschaftliches Grundstuck kleiner als 5 Hektar wird, es sei denn,
dass seine ordnungsgemalie forstliche Bewirtschaftung gewahrleistet
erscheint oder

4. ein in einem Flurbereinigungsverfahren zugeteiltes oder anlasslich einer mit
offentlichen Mitteln geforderten Aufstockung oder Aussiedlung eines
landwirtschaftlichen Betriebes erworbenes Grundstiick in einer Weise geteilt
wird, die diesen MalRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur widerspricht.

(4) Ein grobes Missverhaltnis im Sinne des Absatzes 1 Nr. 3 liegt in der Regel vor,
wenn bei einem Grundstuckserwerb die ortsublichen Kaufpreise fur
landwirtschaftliche Grundsticke um 10 Prozent oder mehr Uberschritten werden.
Grundlage zur Ermittlung der ortsublichen Kaufpreise ist der Bodenrichtwert.

(5) Bei der Entscheidung uber den Genehmigungsantrag muss auch allgemeinen
volkswirtschaftlichen Belangen Rechnung getragen werden, insbesondere, wenn

12



Grundstlcke zur unmittelbaren Gewinnung von Roh- und Grundstoffen
(Bodenbestandteile) verauf3ert werden.

(6) Die Genehmigung soll, auch wenn ihr Griinde aus Absatz 1 entgegenstehen,
erteilt werden, wenn die Versagung eine unzumutbare Harte fur eine Vertragspartei
bedeuten wirde.

§10
Auflagen und Bedingungen

(1) Der Erwerberin oder dem Erwerber eines Grundstiicks kann die Auflage gemacht
werden,

1. das erworbene Grundstiick an eine Landwirtin oder einen Landwirt zu
verpachten,

2. das erworbene Grundstlick zu angemessenen Bedingungen entweder an eine
Landwirtin oder einen Landwirt oder das Siedlungsunternehmen nach § 18 zu
verauldern oder

3. an anderer Stelle binnen einer bestimmten, angemessenen Frist Land
abzugeben, jedoch nicht mehr, als der GroRe oder dem Wert des erworbenen
Grundstiicks entspricht.

In den Fallen des Satzes 1 sollen vorrangig Pachtberechtigte sowie
Vorkaufsberechtigte bevorzugt
bertcksichtigt werden.

(2) Wird die Genehmigung unter Auflagen erteilt, so ist die hierdurch betroffene
Vertragspartei‘berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Eintritt.der
Bestandskraft vom Vertrag zurickzutreten. Auf das Rucktrittsrecht sind die §§ 346
bis 349 und 351 BGB entsprechend anwendbar.

(3) Die Genehmigung kann unter der Bedingung erteilt werden, dass binnen einer
bestimmten Frist
1. die Vertragsparteien einzelne Vertragsbestimmungen, denen Bedenken aus
einem der in § 9 aufgefuhrten Tatbestande entgegenstehen, entsprechend
andern,
2. die'Erwerberin oder der Erwerber das landwirtschaftliche Grundstlck auf eine
bestimmte Zeit an eine Landwirtin oder einen Landwirt verpachtet oder
3. die Erwerberin oder der Erwerber an anderer Stelle Land abgibt, jedoch nicht
mehr, als der GroRe oder dem Wert des zu erwerbenden Grundstuicks
entspricht.

(4) Ist die Bedingung eingetreten, so hat die Genehmigungsbehdrde hiertiber auf

Antrag
eine Bescheinigung zu erteilen.

13



8§11
Vorkaufsrechte

(1) Sofern die Genehmigung nach § 9 Abs. 1 zu versagen ware, haben
ortsansassige Landwirtinnen und Landwirte ein Vorkaufsrecht. Ortsansassig sind
Landwirtinnen und Landwirte, die ihren Betriebssitz in einem Umkreis von 10 km des
zum Verkauf stehenden Grundstiicks haben. Ortsansassige Landwirtinnen und
Landwirte sind auch diejenigen, die mit einem tragfahigen Wirtschaftskonzept einen
Landwirtschaftsbetrieb mit Betriebssitz im Umkreis von 10 km'des zum Verkauf
stehenden Grundstiicks grinden wollen.

(2) Sofern keine Landwirtin oder kein Landwirt oder mehr als eine dieser Personen
nach Absatz 1 die Absicht bekundet, von ihrem oder seinem Vorkaufsrecht Gebrauch
machen zu wollen, steht das Vorkaufsrecht dem:gemeinnitzigen
Siedlungsunternehmen nach § 18 zu.

(3) Gemeinden genielRen ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 24 des Baugesetzbuchs
und kénnen dieses vorrangig vor dem‘Vorkaufsrecht nach den Absatzen 1 und 2
ausuben.

8§12
Ausiibung des Vorkaufsrechts

(1) Vorkaufsberechtigte nach § 11 Abs. 1 kdnnen auch ohne Vorliegen eines Antrags
nach § 5 fur konkret zu benennende Grundstlcke ein Vorkaufsrecht fur den Fall
geltend machen, dass ein solcher gestellt wird. Diese Erklarung ist gegenuber der
gemal § 28 zustandigen Behdrde abzugeben und gilt fur einen Zeitraum von funf
Jahren. Die zustandige Behorde hat jeder Grundstiickseigentimerin oder jedem
Grundstuckseigentumer auf Verlangen Auskunft dariber zu erteilen, ob fur das
Grundstuick.eine solche Erklarung vorliegt.

(2) Liegt der zustandigen Behorde eine Erklarung.nach Absatz 1 vor, so informiert sie
diejenige oder denjenigen binnen zwei Wochen nach Eingang eines Antrags nach §
5 daruber, dass ein solcher Antrag vorliegt. Beim Vorliegen mehrerer Erklarungen gilt
§ 11 Abs.2 sinngemalR.

(3) Vorkaufsberechtigte nach § 11 Abs. 1 mussen ihre Absicht, ein Vorkaufsrecht
ausuben zu wollen, innerhalb eines Monats, nachdem ihnen die Moglichkeit dazu
bekannt geworden ist oder nach § 28 Abs. 4 hatte bekannt werden kénnen,
gegenuber der zustandigen Behorde erklaren. Wird die Absicht nicht erklart, so
informiert die zustandige Behdrde nach Ablauf dieser Frist das
Siedlungsunternehmen. Das vorkaufsberechtigte Siedlungsunternehmen kann sein
Vorkaufsrecht nach § 11 Abs. 2 innerhalb von vier Wochen gegenuber der
zustandigen Behorde geltend machen.

(4) Vorkaufsberechtigte nach § 11 Abs. 1 und 2 kdnnen ein Grundstick zum
vereinbarten Preis erwerben, héchstens jedoch zu einem Preis, der das Preisniveau
des Bodenwertes des fur das Grundstluck geltenden Bodenrichtwertes um 10
Prozent Ubersteigt. Erfolgt der Eintritt von Vorkaufsberechtigten zu einem geringeren
als dem vereinbarten Kaufpreis, so ist die verauf3ernde Vertragspartei berechtigt,
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innerhalb eines Monats nach Ablauf der Fristen des Absatzes 3 vom Vertrag
zuruckzutreten.

(5) Das Vorkaufsrecht wird nicht dadurch ausgeschlossen, dass im
Veraulerungsvertrag ein geringeres als das vereinbarte Entgelt beurkundet ist.
Gegenuber den Vorkaufsberechtigten nach den Absatzen 1 und 2 gilt das
beurkundete Entgelt als vereinbart.

(6) Das Vorkaufsrecht kann ausgeubt werden, sobald die nach § 10 Abs. 1 Nr. 2
erteilte Auflage Bestandskraft erlangt hat und die veraul3ernde Vertragspartei nicht
nach § 10 Abs. 2 vom Vertrag zurlckgetreten ist.

(7) Das Vorkaufsrecht wird dadurch ausgeubt, dass die zustandige Behorde der
veraullernden Vertragspartei die Erklarung der oder des Vorkaufsberechtigten tber
die Ausubung des Vorkaufsrechts bekannt gibt; damit gilt fur das Rechtsverhaltnis
zwischen der veraul3ernden Vertragspartei und der oder dem Vorkaufsberechtigten
die Veraulderung als genehmigt.

(8) Die Austibung des Vorkaufsrechts ist unwirksam, wenn die Erklarung nach
Absatz 7 nicht innerhalb der Frist des § 28 Abs. 5 bekannt gegebenwurde; dies gilt
nicht far Falle des § 14 Satz 2.

(9) Der Austibung des Vorkaufsrechts steht nicht entgegen,dass uber eine nach
anderen Gesetzen erforderliche Genehmigung des Kaufvertrags noch nicht
entschieden ist.

§13
Mitteilung der Ausiibung des Vorkaufsrechts

Erklarungen der oder des Vorkaufsberechtigten tberdie Absicht der Austibung und
uber die Ausibung des Vorkaufsrechts nach § 12 hat die nach § 28 zustandige
Behdrde auller den Vertragsparteien auch denjenigen mitzuteilen, zu deren Gunsten
der Kaufvertrag geschlossen wurde. Dies gilt nicht, wenn die Auslbung des
Vorkaufsrechts nach § 12 Abs. 8 unwirksam ist.

§ 14
Besichtigungsrecht der Vorkaufsberechtigten

Die nach § 11 Vorkaufsberechtigten'sind befugt, innerhalb der Frist des § 28 Abs. 5
das Grundstuck zu besichtigen. Werden sie von der Eigentumerin oder dem
Eigentumer oder Dritten an der Austubung dieses Rechts gehindert und teilen sie
dies der gemal §28 zustandigen Behorde innerhalb der Frist mit, so kann das
Vorkaufsrecht noch innerhalb einer Frist von einem Monat ab dem Tag, an dem das
Hindernis wegfallt, ausgelbt werden, sofern die Genehmigungsbehodrde die
Mitteilung Uber diese Fristverlangerung innerhalb der Frist des § 28 Abs. 5 bekannt
gegeben hat.
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§15
Zubehor und Nebenleistungen

(1) Auf das Vorkaufsrecht sind die §§ 465 bis 468 BGB entsprechend anzuwenden.
Das Vorkaufsrecht erstreckt sich auch auf das mitverkaufte Zubehor.

(2) Hat die erwerbende Vertragspartei eine Nebenleistung Ubernommen, die nicht in
Geld zu schatzen ist, so hat die verauliernde Vertragspartei den
Vorkaufsberechtigten gegenuber keinen Anspruch auf die Erfallung dieser
Nebenleistung und der Vertragsstrafen, die zu ihrer Erfillung ausbedungen sind.

§16
Erloschen rechtsgeschaftlicher Vorkaufsrechte

Bei einem Eigentumserwerb nach der Austibung des Vorkaufsrechts erléschen
rechtsgeschaftliche Vorkaufsrechte. Fur die dadurch entstandenen
Vermoégensnachteile haben Vorkaufsberechtigte die Inhaberin oder den Inhaber
erloschener Rechte in Geld zu entschadigen; dies gilt jedoch nicht, wenn im
Zeitpunkt der Begrindung eines erloschenen Rechts ein Vorkaufsrecht nach diesem
Gesetz oder nach dem Reichssiedlungsgesetz bereits bestand. Der
Entschadigungsanspruch erlischt; wenn Entschadigungsberechtigte ihn nicht
innerhalb von drei Jahren nach dem Erwerb des Eigentums.durch
Vorkaufsberechtigte durch Klageerhebung geltend machen.

§17
Einwendungen gegen das Vorkaufsrecht

Einwendungen gegen das Vorkaufsrecht, die sich darauf grinden, dass die
VerauBerung einer Genehmigung nach diesem Gesetz nicht bedarf oder die
Genehmigung nach § 8 nicht zu versagen ware; konnen aul’er von der
verauldernden auch von der erwerbenden Vertragspartei und von denjenigen
erhoben werden, zu deren Gunsten die VerauRerung erfolgte. Die Einwendungen
kénnen nur durch Antrag nach § 31 Abs. 1 geltend gemacht werden.

Dritter Abschnitt
Siedlungsrecht

8§18
Gemeinnutziges Siedlungsunternehmen

(1) Gemeinnutziges Siedlungsunternehmen des Landes Brandenburg ist die
Landgesellschaft Brandenburg mit beschrankter Haftung. Das
Siedlungsunternehmen hat die Aufgabe, durch Erwerb, Bevorratung und Verwertung
von Grundstucken das fur Malinahmen zur Ordnung und Entwicklung des landlichen
Raumes erforderliche Land bereitzustellen und zur Verbesserung der
Lebensverhaltnisse im landlichen Raum beizutragen.

(2) Das Siedlungsunternehmen hat die von ihm durch Ausubung des Vorkaufsrechts
nach § 12 erworbenen Grundstlcke innerhalb von sechs Jahren nach Erwerb des
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Eigentums vorrangig zur Unterstitzung landwirtschaftlicher Betriebe durch
Verpachtung oder Veraul3erung zu verwenden, die dringend Flachen zur
Aufstockung oder Neugrindung eines landwirtschaftlichen Betriebes bendtigen.

(3) Das Siedlungsunternehmen kann auch als Beauftragter der Gemeinde bei der
Vorbereitung oder Durchfihrung einer stadtebaulichen Sanierungs- oder
EntwicklungsmalRnahme, insbesondere als Sanierungs- oder Entwicklungstrager,
sowie als Betreuer von Eigentimerinnen oder Eigentimern bei.der Durchflihrung von
Sanierungs- oder Entwicklungsmal3nahmen tatig werden.

(4) Zu den Aufgaben des Siedlungsunternehmens gehort es auch, fur die Gemeinde
geeignete Grundstiicke zu beschaffen oder zur Verfugung zu stellen, wenn im
Zusammenhang mit einer stadtebaulichen MaRnahme einer Land- oder Forstwirtin
oder einem Land- oder Forstwirt Ersatzland gewahrt werden soll. Das
Siedlungsunternehmen kann von der Gemeinde auch mit der Durchfihrung von
Umsiedlungen beauftragt werden.

(5) Das Siedlungsunternehmen untersteht der Aufsicht des fur Landwirtschaft
zustandigen Ministeriums. Die Arbeit des Siedlungsunternehmens soll in geeigneter
Weise transparent gegenuber der Offentlichkeit gemacht werden.

8§19
Ubereignungsverlangen des friiheren Berechtigten

(1) Verwendet das Siedlungsunternehmen das Grundstuck nicht innerhalb von sechs
Jahren nach Ausubung des Vorkaufsrechts gemaR § 11 Abs 2, so kann die- oder
derjenige, die oder der ein im Grundbuch eingetragenes oder durch Vormerkung
gesichertes Recht zustand, das nach § 16 erloschen'ist, verlangen, dass ihr oder ihm
das Grundstuck zu dem in der fruheren Veraul3erung vereinbarten Entgelt, jedoch
unter Berucksichtigung werterhdhender Aufwendungen, durch das
Siedlungsunternehmen Ubereignet wird.

(2) Bestanden mehrere Rechte dieser Art, so steht der Anspruch derjenigen Person
zu; deren Recht den Vorrang hatte.

(3) Sind keine Berechtigten der genannten Art vorhanden, so kann die erwerbende
Vertragspartei, in deren Rechte das Siedlungsunternehmen in Auslibung seines
Vorkaufsrechts eingetreten. ist, die Ubereignung zu dem in Absatz 1 bezeichneten
Entgelt verlangen.

(4) Die Ubereignung kann nicht mehr verlangt werden, wenn sich das
Siedlungsunternehmen einem anderen gegenuber zur Ubereignung bindend
verpflichtet hatte, bevor das Verlangen gestellt wurde.

(5) Das Verlangen ist gegenuber dem Siedlungsunternehmen innerhalb eines Jahres
nach Ablauf derin Absatz 1 Satz 1 genannten Frist zu stellen.

(6) Eine nach § 16 Satz 2 geleistete Entschadigung ist dem Siedlungsunternehmen
zu erstatten, soweit der Schaden durch die Ubereignung des Grundstuicks entfallt.
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Vierter Abschnitt
Landpachtverkehr

§20
Anzeige des Landpachtverkehrs

(1) Die Verpachterin oder der Verpachter hat den Abschluss eines
Landpachtvertrages durch Vorlage oder im Fall eines mundlichen
Vertragsabschlusses durch inhaltliche Mitteilung des Landpachtvertrages der nach §
28 zustandigen Behorde anzuzeigen. Gleiches gilt fir Anderungen der
Bestimmungen in einem anzeigepflichtigen Pachtvertrag uber die Pachtsache, die
Pachtdauer und die Vertragsleistungen.

(2) Der Abschluss eines Landpachtvertrages und die Anderung der Bestimmungen
nach Absatz 1 Satz 2 sind binnen eines Monats anzuzeigen. Zur Anzeige ist auch die
Pachterin oder der Pachter berechtigt.

§21
Ausnahmen von der Anzeigepflicht

Der Anzeigepflicht nach § 20 unterliegen nicht

1.

2.

3.
4.

Landpachtvertrage Uber Flachen, die vom Bund, dem Land oder einer
Kommune verpachtet werden,

Landpachtvertrage, die.im Rahmen eines behordlich geleiteten Verfahrens
abgeschlossen werden,

Landpachtvertrage Uber Flachen, die kleiner als 2 Hektar sind, und
Landpachtvertrage zwischen Eheleuten, eingetragenen Lebenspartnerinnen
oder Lebenspartnern oder Personen, die in gerader Linie verwandt, bis zum
dritten Grad in der Seitenlinie verwandt oder bis zum zweiten Grad
verschwagert sind.

§ 22
Beanstandung von Pachtvertragen

(1) Die zustandige Behdrde kann einen anzuzeigenden Pachtvertrag oder eine nach
§ 20'Abs. 1 Satz 2 anzuzeigende Vertragsanderung beanstanden, wenn

1.

die Pachterin oder der Pachter in der Gemarkung, in der das Grundstick
gelegen ist, oder in einer unmittelbar angrenzenden Gemarkung nicht Gber
weitere Eigentums- oder Pachtflachen verfligt und eine vorrangig
Pachtberechtigte oder ein vorrangig Pachtberechtigter nach § 24 das
vorrangige Pachtrecht wahrnehmen will,

die Verpachtung eine agrarstrukturell nachteilige Verteilung der
Bodennutzung, insbesondere eine nachteilige Konzentration von
landwirtschaftlichen Nutzflachen bedeutet. Diese liegt in der Regel dann vor,
wenn ein Pachter durch den Pachtvertrag 1.000 Hektar oder mehr in Pacht
nimmt.

durch die Verpachtung ein Grundstuck oder eine Mehrheit von Grundstucken,
die raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangen, unwirtschaftlich in der
Nutzung aufgeteilt wird,
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4. die Pacht in einem nicht angemessenen Verhaltnis zum Ertrag steht, der bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung nachhaltig zu erzielen ist, oder

5. die Pacht der ermittelten durchschnittlichen Pacht fur vergleichbare
Pachtflachen in der Gemeinde, auf deren Gebiet das Grundstick liegt, um
mehr als 30 Prozent Ubersteigt.

(2) Ein Landpachtvertrag oder eine Vertragsanderung eines bestehenden
Landpachtvertrages darf nicht beanstandet werden, wenn dies eine unzumutbare
Harte fur eine der Vertragsparteien ware. Bei der Prufung, ob‘eine unzumutbare
Harte vorliegt, sind insbesondere getatigte Investitionen, Tierhaltung und langfristig
bestehende Pachtverhaltnisse zu berlcksichtigen.

§ 23
Beanstandungsverfahren

(1) Die Entscheidung uber die Beanstandung eines Landpachtvertrages oder einer
Vertragsanderung ist innerhalb von zwei Monaten nach Anzeige des
Vertragsabschlusses durch schriftlichen Bescheid zu treffen. Diese Frist kann
einmalig um einen Monat verlangert werden, wenn die Fristverlangerung den
Vertragsparteien vor Ablauf dieser Frist mitgeteilt wird. Ein Landpachtvertrag gilt als
nicht beanstandet, wenn die Frist ablauft, ohne dass den Vertragsparteien ein
Beanstandungsbescheid bekannt gegeben worden ist.

(2) In einem Beanstandungsbescheid sind die Vertragsparteien aufzufordern, den
Landpachtvertrag bis zu einem bestimmten Zeitpunkt, der mindestens_ einen Monat
nach Bekanntgabe des Bescheides liegen soll, aufzuheben oder in bestimmter
Weise zu andern. Kommen die Vertragsparteien der Aufforderung nicht nach, so gilt
der Landpachtvertrag oder die Vertragsanderung mit Ablauf der Frist als aufgehoben,
sofern nicht vorher eine Vertragspartei einen Antrag auf gerichtliche Entscheidung
gestellt hat.

§24
Vorrangiges Pachtrecht

(1) Ortsansassige landwirtschaftliche Betriebe, die ihren Betriebssitz in einem
Umkreis von 10 km des zu verpachtenden Grundstucks haben, genie3en ein
vorrangiges Pachtrecht. Ortsansassige Landwirtinnen und Landwirte sind auch
diejenigen, die mit einem tragfahigen Betriebskonzept einen Landwirtschaftsbetrieb
mit Betriebssitz in der gleichen Gemeinde wie das zu verpachtende Grundstuick oder
in einer unmittelbar angrenzenden Gemeinde neu griinden wollen (Alternativ: in
einem Umkreis von.10 km).

(2) Ortsansassige landwirtschaftliche Betriebe kénnen ihre Absicht, ein vorrangiges
Pachtrecht nach Absatz 1 im Fall eines nach § 20 Abs. 1 Satz 1 anzeigepflichtigen
Pachtvertrages ausuben zu wollen, auch ohne Vorliegen einer solchen Anzeige fur
konkret zu benennende Grundstiicke anmelden. Diese Anmeldung ist gegenuber der
gemal § 28 zustandigen Behorde abzugeben und gilt fur einen Zeitraum von funf
Jahren.
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(3) Im Fall der Anmeldung eines vorrangigen Pachtrechts nach Absatz 2 informiert
die zustandige Behorde die vorrangig Pachtberechtigten uber das Vorliegen der
Anzeige eines das vorrangige Pachtrecht ausldsenden Pachtvertrages innerhalb von
zwei Wochen.

(4) Vorrangig Pachtberechtigte missen ihre Absicht, ein vorrangiges Pachtrecht
ausuben zu wollen, innerhalb eines Monats, nachdem ihnen die Mdglichkeit dazu
gemal Absatz 3 bekannt geworden ist oder gemaf § 28 Abs. 4 hatte bekannt
werden konnen, gegenuber der zustandigen Behorde erklaren. Diese entscheidet
daraufhin Uber eine Beanstandung.

(5) Erklaren mehrere vorrangig Pachtberechtigte nach'/Absatz 4 ihre
AusuUbungsabsicht, so hat die zustandige Behdrde der verpachtenden Vertragspartei
mitzuteilen, welche der vorrangig Pachtberechtigten am dringendsten
aufstockungsbedurftig sind. Die verpachtende Vertragspartei entscheidet, mit
welcher oder welchem der am dringendsten aufstockungsbeddirftigen
Pachtberechtigten sie einen Vertrag nach § 585 BGB abschliel3t.

(6) Eine vorrangig Pachtberechtigte oder ein vorrangig Pachtberechtigter kann die
Pachtflache zu einer Pacht pachten, die die ermittelte durchschnittliche Pacht fur
vergleichbare Pachtflachen flir die Gemeinde, auf deren Gebiet das Grundstuick liegt,
um hdochstens 30 Prozent Ubersteigt. Ist die durchschnittliche Pacht fur vergleichbare
Grundstlicke fir diese Gemeinde nicht ermittelbar, so konnen die Pachten
vergleichbarer Grundstucke in angrenzenden Gemeinden oder andere geeignete
Bewertungsgrundlagen herangezogen werden.

(7) Erfolgt der Eintritt vorrangig Pachtberechtigter zu einer geringeren als der
vereinbarten Pacht, so ist die verpachtende Vertragspartei berechtigt, innerhalb
eines Monats nach Ablauf der Fristen des § 23 Abs. 2 vom Vertrag zurlckzutreten.

Finfter Abschnitt
Erwerb von Beteiligungen an Gesellschaften

§25
Zustimmungsbedurftige Rechtsgeschafte

(1) Zustimmungsbedurftig ist der Erwerb von Beteiligungen an Unternehmen, auch
als Treuhander oder im Rahmen.vonVerschmelzungen, Spaltungen zur Aufnahme
und Vermdgensubertragungen oder Anwachsung, mit Ausnahme der erbrechtlichen
Gesamtrechtsnachfolge, wenn
1. mit.dem Erwerb ein bestimmender Einfluss auf die Gesellschaft entsteht und
der Vermogenswert der Gesellschaft zu mindestens 40 v.H. aus
landwirtschaftlicher Nutzflache besteht, es sei denn, diese bleibt unter drei
Hektar in Brandenburg, oder
2. der Vermogenswert der Gesellschaft zu mindestens 50 v.H. aus
landwirtschaftlicher Nutzflache besteht und die Gesellschaft nicht Landwirt ist
und der rechnerische Wert im erworbenen Anteil der Gesellschaft mehr als
drei Hektar in Brandenburg betragt.

(2) Ein bestimmender Einfluss auf die Gesellschaft im Sinne von Absatz 1 Nr. 1 ist zu
vermuten, wenn die Beteiligung 25 v.H. und mehr betragt.
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(3) Der Vermdgenswert der landwirtschaftlichen Nutzflache ist nach dem
Verkehrswert zu bestimmen. Verpachtete Flachen sind einzubeziehen, gepachtete
Flachen mit ihrem Ertragswert fur die Restlaufzeit des Pachtvertrags. Zu
berticksichtigen sind auch landwirtschaftliche Nutzflachen von anderen
Gesellschaften, auf die das Unternehmen selbst einen bestimmenden Einfluss im
Sinne von Absatz 2 hat.

(4) Unternehmen im Sinne von Absatz 1 sind alle Kapital- und
Personengesellschaften.

§ 26
Zustimmungsantrag

(1) Die erwerbende Vertragspartei beantragt die Zustimmung der nach § 28
zustandigen

Behorde vor Erwerb des Anteils an einer Gesellschaft oder bei Anwachsung im
Nachgang,

spatestens nach einem Monat.

(2) Erwerbende Vertragspartei ist, wer fur sich selbst, treuhanderisch oder mittels
einer

Gesellschaft, auf die ein bestimmender Einfluss besteht, einen Anteil an einer
Gesellschaft

erwirbt.

(3) Die erwerbende Vertragspartei hat die fur den Nachweis der Voraussetzungen
und

die fur die Erteilung der Genehmigung notwendigen Tatsachen durch Unterlagen und
Auskunfte zu belegen.

(4) § 6 gilt entsprechend.

§ 27
Zustimmung

(1) Die Zustimmung darf nur versagt oder durch Auflagen oder Bedingungen
eingeschrankt

werden, wenn Tatsachen vorliegen, aus.denen sich ergibt, dass der Erwerb der
Beteiligung

an der Gesellschaft einen erheblichen Nachteil fur die Agrarstruktur nach § 1
darstellt. §9 Abs. 1.Nr. 1 'und 2 sowie § 22 Abs 1 Nr. 1 und 2 gelten entsprechend.
Bei der Beurteilung der nachteiligen Veranderung der Agrarstruktur ist die
landwirtschaftliche Fachkunde der erwerbenden Vertragspartei zu berlcksichtigen.

(2) Die Zustimmung soll, auch wenn der Versagungsgrund aus Absatz 1 vorliegt,
ausnahmsweise erteilt werden, wenn die Versagung eine unzumutbare Harte fur eine
der Vertragsparteien bedeuten warde.

(3) Wird der Erwerb von Anteilen an einer Gesellschaft ohne die nach § 25
erforderliche
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Zustimmung vollzogen, so ist die erwerbende Vertragspartei unter Hinweis auf § 34
Abs. 1

Nr. 2 aufzufordern, den Erwerb bis zu einem bestimmten Zeitpunkt, der mindestens
einen

Monat nach Bekanntgabe des Bescheids liegen soll, rickgangig zu machen oder in
bestimmter Weise zu andern.

Sechster Abschnitt
Verfahren

§28
Zustandigkeiten und behordliches Verfahren

(1) Fur Entscheidungen nach diesem Gesetz sind die unteren
Landwirtschaftsbehdérden der Landkreise und der kreisfreien Stadte zustandig.

(2) Ortlich zustandig nach Absatz 1 ist'die Behérde, auf deren Gebiet das zu
verauflRernde Grundstlck, die zu verpachtende Flache oder der Sitz der Gesellschaft,
an welcher Gesellschaftsanteile erworben werden sollen, ganz oder Uberwiegend
liegt.

(3) Die zustandige Behorde hat bei Eingang eines Antrags nach § 5 sowie bei
Eingang einer Anzeige nach § 20 das darin bezeichnete Grundstuck mit seiner
Bezeichnung und mit dem Hinweis auf die Mdglichkeit, dass ein VVorkaufsrecht nach
§ 11 oder ein vorrangiges Pachtrecht nach § 24 fur ortsansassige Landwirtinnen und
Landwirte bestehen konnte, innerhalb von zwei Wochen nach Eingang des Antrags
oder der Anzeige im Internet zu veroéffentlichen.

(4) Die nach Absatz 1 zustandige Behorde hat.innerhalb von zwei Monaten nach
Eingang des Antrags oder der Urkunde Uber das zu.genehmigende Rechtsgeschaft
oder des Antrags auf Zustimmung nach Erwerb eines Anteils an einer Gesellschaft
schriftlich zu entscheiden. Hat die zustandige Behorde eine Erklarung Uber die
Ausubung des Vorkaufsrechts nach § 12 herbeizuftihren, so kann die Frist nach Satz
1 einmalig um einen Monat verlangert werden, wenn dies der Antragstellerin oder
dem Antragsteller vor Ablauf der Frist mitgeteilt wird. Durch die Mitteilung verlangert
sich die Frist auf drei Monate: Nach Ablauf der in den Satzen 1 und 2 geregelten
Fristen gilt die Genehmigung oder Zustimmung als erteilt.

829
Grundstiucksverkehrsausschiisse

(1) Die nach § 28 zustandige Behorde nimmt ihre Aufgabe nach Anhérung durch
einen besonderen Ausschuss (Grundstlcksverkehrsausschuss) wahr, dem funf
durch den Kreistag zu wahlende Personen angehoren, die zur kommunalen
Vertretung wahlbar sein mussen. Bei der Wahl der Mitglieder ist auf eine mindestens
halftige Besetzung mit Frauen hinzuwirken.

(2) Nach Ablauf der Wahlperiode des Kreistages fuhrt der
Grundstlcksverkehrsausschuss seine Tatigkeit bis zur ersten Sitzung des neu
gewahlten Grundstucksverkehrsausschusses fort.
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(3) Der Grundstucksverkehrsausschuss wahlt aus seiner Mitte eine Vorsitzende oder
einen Vorsitzenden sowie eine stellvertretende Vorsitzende oder einen
stellvertretenden Vorsitzenden. Die laufenden Geschafte des Ausschusses nimmt die
Untere Landwirtschaftsbehorde wahr.

8 30
Nachweis beim Grundbuchamt

(1) Aufgrund einer genehmigungsbedurftigen Veraulierung darf eine
Rechtsanderung in das Grundbuch erst eingetragen werden, wenn dem
Grundbuchamt die Unanfechtbarkeit der Genehmigung nachgewiesen wird.

(2) Ist im Grundbuch aufgrund eines nicht genehmigten Rechtsgeschafts eine
Rechtsanderung eingetragen, so hat das Grundbuchamt auf Ersuchen der
zustandigen Behorde oder der Vorsitzenden oder des Vorsitzenden des Gerichts,
falls nach deren Ermessen eine Genehmigung erforderlich ist, einen Widerspruch im
Grundbuch einzutragen. Der Widerspruch ist zu I6schen, wenn die zustandige
Behdrde oder die oder der Vorsitzende des Gerichts darum ersucht oder wenn dem
Grundbuchamt die Unanfechtbarkeit der Genehmigung nachgewiesen wird. § 53
Abs. 1 der Grundbuchordnung bleibt unberuhrt.

(3) Besteht die aufgrund eines nicht genehmigten Rechtsgeschafts vorgenommene
Eintragung einer Rechtsanderung ein Jahr, so gilt das Rechtsgeschaft als
genehmigt, es sei denn, dass vor Ablauf dieser Frist ein Widerspruch im Grundbuch
eingetragen oder ein Antrag auf Berichtigung des Grundbuchs oder ein'Antrag oder
ein Ersuchen auf Eintragung eines Widerspruchs gestellt worden ist:

831
Gerichtliches Verfahren

(1) Wenn die nach § 28 zustandige Behorde

die Genehmigung versagt (§ 9 Abs. 1),

die Genehmigung durch Auflagen oder Bedingungen gemaf} § 10 einschrankt,

die Erteilung eines Zeugnisses oder einer Bescheinigung verweigert (§ 7),

die Ausubung eines Vorkaufsrechts mitteilt (§ 13),

die Vorlage eines Landpachtvertrages oder einer Vertragsanderung verlangt

(§ 20) oder den Vertrag oder die Anderung beanstandet (§ 22 Abs. 1),

ein vorrangiges Pachtrecht (§ 24 ) nicht bertcksichtigt,

7. dem Erwerb eines Anteils an‘einer Gesellschaft nicht oder unter Auflagen oder
Bedingungen zustimmt (§ 27 Abs. 1) oder

8. ein Zwangsgeld festsetzt (§ 33),

g s wh e

o

konnen die Beteiligten innerhalb von zwei Wochen nach Bekanntgabe der
Entscheidung der zustandigen Behorde einen Antrag auf Entscheidung durch das
nach Absatz 2 zustandige Landwirtschaftsgericht stellen. Der Antrag ist schriftlich
oder zur Niederschrift der Geschaftsstelle des Gerichts zu stellen. Die §§ 17 bis 19
des Gesetzes Uber das Verfahren in Familiensachen und in den Angelegenheiten der
freiwilligen Gerichtsbarkeit gelten sinngemal3; Uber den Antrag auf Wiedereinsetzung
in den vorigen Stand entscheidet das Landwirtschaftsgericht.

23



(2) Streitigkeiten uber Entscheidungen nach Absatz 1 werden als
Landwirtschaftssachen der freiwilligen Gerichtsbarkeit den nach dem Gesetz Uber
das gerichtliche Verfahren in Landwirtschaftssachen zustandigen
Landwirtschaftsgerichten zugewiesen. Fur diese Verfahren gelten die Vorschriften
des ersten und zweiten Abschnitts des Gesetzes Uber das gerichtliche Verfahren in
Landwirtschaftssachen entsprechend.

(3) Das Landwirtschaftsgericht kann die Entscheidungen treffen; die auch die gemaf}
§ 28 zustandige Behorde treffen kann.

(4) Stellt im Fall des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 5 eine Vertragspartei den Antrag auf
gerichtliche Entscheidung, so kann das Landwirtschaftsgericht entweder feststellen,
dass der Pachtvertrag nicht zu beanstanden ist, oder den Pachtvertrag aufheben;
das Gleiche qilt fur die Vertragsanderung. Erachtet das Landwirtschaftsgericht eine
auf § 22 Abs. 1 Nr. 4 gestutzte Beanstandung flur begrundet, so kann es den Vertrag
insoweit andern, anstatt ihn aufzuheben.

(5) Auf Antrag einer Vertragspartei kann das Landwirtschaftsgericht Anordnungen
Uber die Abwicklung eines aufgehobenen Landpachtvertrags treffen. Der Inhalt
solcher Anordnungen gilt unter den Parteien als Vertragsinhalt. Uber Streitigkeiten,
die diesen Vertragsinhalt betreffen, entscheidet-auf Antrag das
Landwirtschaftsgericht.

832
Kosten- und Steuerfreiheit

(1) Im Verfahren vor den nach § 28 zustandigen Behdrden werden Gebuhren und
Auslagen nicht erhoben.

(2) Alle Geschafte und Verhandlungen, die zur Durchfuhrung von Siedlungsverfahren
im Sinne dieses Gesetzes dienen, sind, soweit sie nicht im Wege eines ordentlichen
Rechtsstreits vorgenommen werden, von allen. GebUhren und Steuern des Landes
und sonstiger offentlicher Kérperschaften befreit. Die Befreiung ist durch die
zustandigen Behdrden ohne weitere Nachprifung zuzugestehen, wenn das
gemeinnultzige Siedlungsunternehmen versichert, dass ein Siedlungsverfahren im
Sinne dieses Gesetzes vorliegt und dass der Antrag oder die Handlung zur
Durchflhrung eines solchen Verfahrens erfolgt. Die Versicherung unterliegt nicht der
Uberpriifung durch die Finanzbehérden.

Siebter Abschnitt
Zwangsmaflnahmen, Ordnungswidrigkeiten

§33
Zwangsgeld

(1) Wer
1. einer schriftlichen Aufforderung der gemafR § 28 zustandigen Behorde nicht
Folge leistet, innerhalb einer bestimmten Frist den Besitz eines Grundstucks,
der aufgrund einer genehmigungsbedurftigen VerauRerung erworben oder
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einer anderen Person Uberlassen wurde, an die verauf3ernde Vertragspartei
zuruck zu ubertragen oder von der erwerbenden Vertragspartei
zurickzunehmen, obwohl eine nach diesem Gesetz erforderliche
Genehmigung nicht beantragt oder unanfechtbar versagt worden ist,
2. eine Auflage nicht erfullt, die bei der Genehmigung eines Rechtsgeschafts
nach diesem Gesetz erteilt worden ist oder
3. nach einer gemal § 31 Abs. 4 erfolgten Aufhebung eines Pachtvertrages,
einer Aufforderung der nach § 28 zustandigen Behdrde, die Ubertragung des
Besitzes an der Pachtsache innerhalb einer angemessenen Frist rickgangig
zu machen, nicht Folge leistet,
kann durch die Festsetzung von Zwangsgeld, auch wiederholt, durch die nach § 28
zustandige Behorde dazu angehalten werden, der Aufforderung nachzukommen. §
26 des Brandenburgischen Verwaltungsvollstreckungsgesetzes gilt entsprechend.
Das Zwangsgeld ist, bevor es festgesetzt wird, anzudrohen. Die Festsetzung kann
nach § 31 mit dem Antrag auf gerichtliche Entscheidung angefochten werden.

(2) Das einzelne Zwangsgeld darf den Betrag von 5.000 Euro nicht Uberschreiten. In
den Fallen des Absatzes 1 Nr. 3 kann‘es bis zu einer Hohe festgesetzt werden, die
der im beanstandeten Vertrag vereinbarten Pacht van zwei Kalenderjahren
entspricht.

§ 34
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. als Verpachterin oder Verpachter entgegen § 20 Abs. 1 oder 2 vorsatzlich
oderfahrlassig den Abschluss oder die Veranderung eines
Landpachtvertrages der nach § 28 zustandigen Behorde nicht, nicht
vollstandig oder nicht fristgemaf anzeigt;

2. inden Fallen des § 25 Abs. 1 die Beteiligung-an einer Gesellschaft nach § 2
Nr. 3 erwirbt, ohne vorsatzlich oder fahrlassig die erforderliche Zustimmung
nach den §§ 26 und 27 eingeholt zu haben, oder

3. Auflagen oder Bedingungen nach § 10 Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 3 und § 27
Abs. 1 Satz 1 vorsatzlich oder fahrlassig nicht erfullt.

(2) Eine Ordnungswidrigkeit kann in‘'den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 und 3 mit einer
GeldbulRe bis zu 100 000 Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 mit bis zu einer
Million Euro geahndet werden.

(3) Zustandig fur die Verfolgung der‘Ordnungswidrigkeiten ist die nach § 28 Abs. 1
bis 3 zustandige Behorde.

(4) Die Verfolgung der Ordnungswidrigkeiten verjahrt nach funf Jahren.
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Achter Abschnitt
Zusatz-, Ubergangs- und Schlussvorschriften

8 35 Ersetzung und Fortgeltung von Bundesrecht

Gemal Artikel 125a des Grundgesetzes ersetzt dieses Gesetz in Brandenburg fur
seinen Geltungsbereich

1. das Reichssiedlungsgesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil ll,
Gliederungsnummer 2331-1 veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt
geandert durch Artikel 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2355, 2386)

2. das Grundstucksverkehrsgesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil lll,
Gliederungsnummer 7810-1 veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt
geandert durch Artikel 108 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 2586, 2742), mit Ausnahme seines Zweiten Abschnitts,

3. das Landpachtverkehrsgesetz vom 8. November 1985 (BGBI. | S..2075),
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 13. April 2006 (BGBI. |
S. 855, 858).

§ 36
Gesetzesanderungen

(1) Das Gesetz zur Ausfuhrung des Grundsticksverkehrsgesetzes (AGGrdstVG)
vom 18. Marz 1994 (GVBI.I/94, [Nr. 07], S.81), geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 28. Juni 2006 (GVBI.1/06, [Nr. 07], S.74, 81) wird aufgehoben.

8§37
Uberleitungsverschrift

Bei laufenden Genehmigungs-, Anzeige- und Beanstandungsverfahren, die vor
Inkrafttreten

dieses Gesetzes anhangig geworden sind, richten sich die Entscheidung sowie das
weitere Verfahren nach den vor Inkrafttreten dieses Gesetzes geltenden
Vorschriften.

8 38
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach seiner Verkindung in Kraft.
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Anlagen

Anlage A
Agrarstrukturelles Leitbild des Landes Brandenburg

1. Agrarstrukturen / landwirtschaftlicher Bodenmarkt in Brandenburg

Rund 45 % der Landesflache Brandenburgs werden landwirtschaftlich genutzt. 2016
bewirtschafteten 5.318 Unternehmen 1,323 Mio. ha LN. Die durchschnittliche
Betriebsgrofe liegt bei 249 ha. Eingetragene Genossenschaften bewirtschaften im
Schnitt 1.400 ha, GmbH 610 ha und Einzelunternehmen rund 90 ha. Juristische
Personen stellen 18 Prozent der landwirtschaftlichen Betriebe und bewirtschaften
rund 57 Prozent der gesamten Agrarflache Brandenburgs.

Die Zahl der eingetragenen Genossenschaften sank seit der Jahrtausendwende um
mehr als 20 Prozent, von 251 auf 198. Dagegen stieg die Zahl der GmbH um 28
Prozent, von 580 auf 740, diese bewirtschaften aktuell rund 34 Prozent der
gesamten Agrarflache. 60 Prozent aller Betriebe werden im Nebenerwerb gefuhrt, sie
bewirtschaften 23 % Prozent der Agrarflache Brandenburgs.

Die Siedlungs- und Verkehrsflachen stiegen von 242.000 ha im Jahr 2000 auf
282.000 ha im Jahr 2017. Das entspricht einem Flachenverlust fur die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung in der Grof3enordnung von taglich 6,4 ha.

Die Pachtquote liegt in Brandenburg im Durchschnitt bei 67 Prozent. Die
Eigentumsquote liegt bei Einzelunternehmen bei rund 40 Prozent, bei juristischen
Personen bei 28 Prozent. Die Mehrzahl der Betriebe ist auf die Pacht von Flachen
angewiesen. Die Erlése aus der Landwirtschaft reichen.im Regelfall nicht aus, um die
Finanzierung fur den Zukauf von Boden aufzubringen, zu dessen Preisbildung
wesentlich-auch die aulRerlandwirtschaftlichen Interessen der Kapitalanlage
beitragen.

Die durchschnittlichen Kaufwerte fur Agrarland lagen in Brandenburg zwischen 1996
und 2006 stabil zwischen 2.500 und 3.000 Euro je Hektar. Seitdem haben sich die
Preise mehr als vervierfacht, von 2.792 Euro/ha im Jahr 2006 auf 12.458 Euro/ha im
Jahr 2016.

Die BVVG verflgte in Brandenburg zum 1.1.2018 Uber 39.300 ha landwirtschaftliche
Flachen, die nach den Privatisierungsgrundsatzen der BVVG verauliert werden
sollen. Im Besitz des Landes Brandenburg befinden sich rund 34.000 ha
Agrarflachen. Das landwirtschaftliche Vorkaufsrecht fur Flachen in Brandenburg wird
aktuell durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH ausgetibt.

In Brandenburg werden 70 Prozent aller Agrarflachen durch Betriebe mit einer GroRRe
von mehr als 500 ha bewirtschaftet. Durch die Dominanz der Rechtsform juristischer
Personen und der Betriebsgrof3en in Brandenburg ist damit zu rechnen, dass der
notwendige Generationenwechsel in erster Linie Uber den kompletten oder teilweisen
Verkauf landwirtschaftlicher Unternehmen an nicht ortansassige
aulerlandwirtschaftliche Investoren zum Zweck der Kapitalanlage erfolgt, da nur
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diese das Kapital fir die Ubernahme dieser Betriebe aufbringen kénnen. Das wird
durch eine Studie' des Thiinen-Instituts aus dem Jahr 2017 belegt.

Der genehmigungsfreie Anteilsverkauf fuhrt zunehmend zu einer Bildung von
Holdingstrukturen mit erheblichen Flachenausmalen. Die Bewirtschaftung dieser
Flachen erfolgt in sinkendem Malde durch die ortansassige landliche Bevdlkerung.
Dadurch entfernt sich die Landwirtschaft immer starker von den dorflichen
Strukturen. Diese Entwicklung fUhrt zum Verlust von Arbeitsplatzen, regionaler
Wertschopfung und regionalem Steueraufkommen und gefahrdet damit die landliche
Entwicklung.

Das Land Brandenburg strebt deshalb an, den bodenmarktpolitischen
Ordnungsrahmen weiter zu entwickeln. Damit sollen eine agrarstrukturell nachteilige
Landverteilung und die Entwicklungsmaoglichkeiten einer bauerlichen und regional
verankerten Landwirtschaft gesichert werden. Hierbei orientiert sich das Land
Brandenburg an folgendem Leitbild:

2. Agrarstrukturelles und bodenmarktpolitisches Leitbild des Landes Brandenburg

Die Agrarstrukturpolitik des Landes Brandenburg tragt dazu bei, die wirtschaftliche,
soziale und okologische Stabilitat der l[andlichen Regionen zu férdern und die
regionale Versorgung Brandenburgs und Berlins mit Agrarprodukten zu
gewabhrleisten. Sie wird darauf ausgerichtet, eine vielfaltige Agrarstruktur fordern, in
der bauerliche Betriebe dominieren. Damit verbunden ist das Ziel einer breiten
Streuung des Eigentums an Grund und Boden. Insbesondere der landlichen
Bevdlkerung soll erméglicht werden, tber Generationen hinweg Einkommen und
Vermogen aus landwirtschaftlicher Bodennutzung sowie aus der Landpacht zu
erwirtschaften.

Leitbild fur die Agrarstrukturpolitik des Landes Brandenburg sind Agrarbetriebe im
Haupt- und im Nebenerwerb,
- die durch ortansassige Landwirtinnen und Landwirte gefuhrt werden,
- ~.die Ackerbau und eine flachengebundene Tierhaltung kombinieren,
- die durch Diversifizierung Arbeitsplatze schaffen und die regionale
Wertschopfung fordern,
- _die wichtige gesellschaftliche Leistungen fur den Natur-, Umwelt- und
Klimaschutz erbringen
- deren Flacheneigentiimer sich'in den landlichen Gemeinden gesellschaftlich
engagieren und den sozialen, wirtschaftlichen und demografischen Wandel in
der landlichen Entwicklung mitgestalten.

Bodenmarktpolitische Zielsetzungen

- Erhalt bestehender und Neugriindung bauerlich gepragter
Landwirtschaftsbetriebe im Haupt- und im Nebenerwerb

- Fdrderung einer breiten Streuung des Eigentums an Grund und Boden; auch
bei Nichtlandwirten soll es eine breite Streuung des Eigentums geben

! https://www.thuenen.de/media/publikationen/thuenen-report/Thuenen-Report_52.pdf
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- Vorrang fur ortsansassige Landwirte beim Erwerb und bei der Pacht von
landwirtschaftlichen Flachen

- Verhinderung von marktbeherrschenden Positionen auf regionalen
Bodenmarkten

- Vermeidung von Bodenspekulation

- Kauf- und Pachtwerte flr landwirtschaftliche Flachen, die nachhaltig aus
landwirtschaftlichen Ertragen finanzierbar sind

Der Zugang zu Agrarland durch Kauf und Pacht ist von entscheidender Bedeutung
fur die Entwicklungsmaoglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe. Um die
agrarstrukturellen Ziele zu erreichen, soll der Zugang zu landwirtschaftlichem Grund
und Boden fur kleine und mittlere Landwirtschaftsbetriebe sowie fur Existenzgrinder
mit tragfahigen Wirtschaftskonzepten besonders geférdert werden.

Agrarstrukturelle und bodenmarktpolitische Handlungsfelder

- Transparenz des Bodenmarktes

Die Transparenz auf dem landwirtschaftlichen Bodenmarkt soll durch eine
verbesserte Datenerhebung und offentliche Bereitstellung der Daten verbessert
werden. Das Land Brandenburg kooperiert mit dem Bund und den'Landern, um
einheitliche und vergleichbare Verfahren anzuwenden, den burokratischen Aufwand
so gering wie moglich zu halten und den Datenschutz zu gewahrleisten. Eine
jahrliche Statistik fur Kauf- und Pachtpreise in Brandenburg soll die Situation-auf dem
Bodenmarkt aktuelldarlegen. Die jahrlichen Kaufwertestatistiken fur
landwirtschaftliche Grundsticke sind um zusatzliche Merkmale zu erweitern,
insbesondere Daten zu Verkaufer- und Kaufertypen sollen abgefragt und
veroffentlicht werden. Mehr Transparenz soll auch fur den Vollzug des
Bodenmarktrechts erreicht werden.

- Breite Eigentumsstreuung/Regulierung des Bodenmarktes

Boden ist ein begrenztes Gut. Um eine breite Streuung des Eigentums an Grund und
Boden zu sichern und eine agrarstrukturell nachteilige Landverteilung zu verhindern,
ist eine zielgerichtete Regulierung des Bodenmarktes notwendig. Um dies auch im
gegenwartigen 6konomischen Umfeld zu gewahrleisten, wird das Land Brandenburg
das landwirtschaftliche Bodenrecht modernisieren. Das Land orientiert sich hierbei
an den Empfehlungen der Bund-Lander-Arbeitsgruppe Landwirtschaftlicher
Bodenmarkt und arbeitet aktiv bei der Umsetzung dieser Empfehlungen mit.

- Gemeinnutzige Landgesellschaft

Das Land Brandenburg grindet eine gemeinnltzige Landgesellschaft. Vorrangiges
Ziel der Landgesellschaft Brandenburg ist es, Agrarstrukturen im Sinne dieses
Leitbildes zu fordern sowie zu einem nachhaltigen Flachenmanagement und zu einer
integrierten Regionalentwicklung beizutragen.

- Flachen in 6ffentlicher Hand
Das Land Brandenburg setzt sich dafur ein, Flachen in 6ffentlicher Hand nicht mehr
zu verauldern und vorrangig fur die Erreichung agrarstruktureller Ziele zu nutzen.

- Boden- und Klimaschutz
Zu den wichtigsten Zielen der Agrarpolitik Brandenburgs zahlen der Erhalt und die
Verbesserung der Bodenfunktionen sowie der Klimaschutz. Das Land Brandenburg
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fordert eine Humus aufbauende Landwirtschaft, die fruchtbare Boden als
Lebensgrundlage aller Menschen erhalt. Die Landnutzung ist grundsatzlich nach den
Regeln der guten fachlichen Praxis durchzufuhren. Der Verlust von
landwirtschaftlichen Flachen durch nichtlandwirtschaftliche Nutzungen soll deutlich
gesenkt und bis zum Jahr 2035 auf Null reduziert werden. Durch den
Braunkohlebergbau zerstoérte Bdoden sollen flr eine land- und forstwirtschaftliche
Nutzung rekultiviert werden.
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Begrundung des Gesetzes

Der Zugang zu Agrarland durch Kauf und Pacht ist von entscheidender Bedeutung
fur die Entwicklungsmaoglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe. Eine breite Streuung
des Zugangs zu Boden durch Kauf oder Pacht beeinflusst zudem die regionale
wirtschaftliche und soziale Entwicklung.

Die durchschnittlichen Kaufwerte flr Agrarland lagen in Brandenburg zwischen 1996
und 2006 stabil zwischen 2.500 und 3.000 Euro je Hektar. Seit 2006 haben sich die
Preise mehr als vervierfacht, von 2.792 Euro/ha im Jahr 2006 auf 12.458 Euro/ha im
Jahr 2016. Dies ist Uberwiegend verursacht durch ein gestiegenes Interesse von
aulerlandwirtschaftlichen Investoren am Kauf von Agrarland zum Zweck der
Kapitalanlage.

Die Altersstruktur in der Brandenburger Landwirtschaft erfordert in den nachsten
Jahren einen beschleunigten Generationenwechsel. In Brandenburg werden 70
Prozent aller Agrarflachen durch Betriebe mit einer Grofde von mehr als 500 ha
bewirtschaftet. Durch die Dominanz der Rechtsform juristischer Personen und der
deutlich Gberdurchschnittlichen Betriebsgrofien in Brandenburg ist damit zu rechnen,
dass der anstehende Generationenwechsel in erster Linie Uber den kompletten oder
teilweisen Verkauf landwirtschaftlicher Unternehmen an nicht ortansassige
aullerlandwirtschaftliche Investoren zum Zweck der Kapitalanlage erfolgt, weil nur
diese das Kapital fiir die Ubernahme der groRen Betriebe und Flachenumfange
aufbringen konnen.

Die Ergebnisse einer Studie? des Thiinen-Instituts aus dem Jahr 2017 belegen das
eindricklich. Demnach befanden sich mehr als ein Drittel der untersuchten 179
Landwirtschaftsunternehmen in Teltow-Flaming und Markisch-Oderland im Besitz
ortsfremder Investoren, fast die Halfte davon ohne landwirtschaftlichen Bezug. In den
zwei untersuchten Landkreisen wechselten in den letzten 10 Jahren rund 18 Prozent
aller Agrarflachen den Besitzer, davon fast jeder funfte Hektar im Rahmen von
Betriebsubernahmen als Share Deals und ohne Regulierungsmoglichkeiten durch
das gultige Bodenrecht. Im Landkreis Markisch Oderland gab es in den letzten 10
Jahren 106 Ubernahmen ganzer Landwirtschaftsbetriebe, davon waren 26 Betriebe
juristische Personen. Von diesen 26 Betrieben wurden 19 von
aullerlandwirtschaftlichen Investoren Ubernommen. Von den Landwirtschaftsflachen,
die im_Rahmen von Betriebslibernahmen den Besitzer wechselten, gingen 86 %
nicht an ortsansassige Landwirte, sondern an nichtlandwirtschaftliche Investoren (61
%) oder Uberregional aktive landwirtschaftsnahe Investoren (25 %).

Die Untersuchung des Thunen-Instituts verdeutlicht, dass bei einer Beibehaltung des
unkontrollierten und genehmigungsfreien Anteilsverkaufs von
Landwirtschaftsbetrieben das derzeit glltige landwirtschaftliche Bodenrecht
bedeutungslos wird und die damit verbundenen Ziele unerreichbar sind. Der
genehmigungsfreie Anteilsverkauf fihrt zunehmend zu einer Bildung von
Holdingstrukturen mit erheblichen Eigentumskonzentrationen von Agrarland. Die
Bewirtschaftung dieser Flachen erfolgt in immer geringerem Malde durch die
ortansassige landliche Bevdlkerung. Dadurch entfernt sich die Landwirtschaft immer
starker von den dorflichen Strukturen. Diese Entwicklung fuhrt zum Verlust von

2 https://www.thuenen.de/media/publikationen/thuenen-report/Thuenen-Report_52.pdf
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Arbeitsplatzen, regionaler Wertschopfung und regionalem Steueraufkommen und
gefahrdet damit die landliche Entwicklung insgesamt.

Eine weitere Gefahr fur die Agrarstruktur liegt in der Wirtschaftsweise
aulerlandwirtschaftlicher Investoren. Es ist zu beobachten, dass diese nur selten
eine Kombination aus flachengebundener Tierhaltung und Ackerbau betreiben sowie
auf eine extrem durchrationalisierte Landwirtschaft setzen. Dadurch wird die
Landnutzung insgesamt weniger vielfaltig und nachhaltig und koppelt sich von
regionalen Stoff- und Wertschopfungskreislaufen ab.

Das Interesse auRerlandwirtschaftlicher Investoren am Kauf von Agrarland
beeintrachtigt die Funktion des landwirtschaftlichen Bodenmarktes. Bauerliche
Betriebe kdnnen mit den Erldésen aus landwirtschaftlicher Produktion nicht mehr den
Kapitaldienst flr den notwendigen Zukauf oder die Pachtvon Boden leisten, zu
dessen Preisbildung im wesentlichen Male aulRerlandwirtschaftliche Kapitalanleger
beitragen, die unabhangig von Erlésen aus landwirtschaftlicher Produktion agieren
konnen. Unter diesen Bedingungen ist der landwirtschaftliche Bodenmarkt nicht mehr
funktionsfahig im Sinne eines Marktes 'mit fairen Chancen fur alle Wettbewerber. Das
geltende Grundstiicksverkehrsrechts bewirkt vielfach keinen Schutz mehr fur
bauerliche Betriebe, vor allem dann nicht, wenn Grundstlcke zu Preisen und zu
FlachengrofRen gehandelt werden, die aufstockungsbedurftigen
Landwirtschaftsbetrieben einen Eintrittin Vertrage innerhalb der gesetzlichen Fristen
wirtschaftlich unmdglich machen.

Die landlichen Regionen Brandenburgs sind durch Abwanderung junger Menschen
und einer entsprechenden Uberalterung gepragt. Die Gewinnung von
Betriebsnachfolgern, Existenzgrindern, Auszubildenden und jungenFachkraften in
der Landwirtschaft wird zunehmend schwieriger. Eine breite Streuung des Eigentums
an landwirtschaftlichen Flachen und eine breite Streuung an deren Nutzungsrechten
(Pacht) kann —im Gegensatz zu einer wachsenden Konzentration von
Bodeneigentum — einen Haltefaktor im landlich Raum darstellen, weil sie die
Verbundenheit mit der Region und mit dem Dorf starkt.

Die agrarstrukturelle Realitat in Brandenburg erfordert daher die Fortgeltung der
bisher im Grundstlcksverkehrs- und Landpachtverkehrsgesetz enthaltenen
Instrumente der Genehmigungspflicht von Grundsticksverauf3erungen, der
Einschrankung der Genehmigung durch Auflagen und Bedingungen, des
siedlungsrechtlichen Vorkaufsrechts sowie der Beanstandung von
Landpachtverkehrsvertragen und deren Anpassung an aktuelle Verhaltnisse und
Gefahren. Zusatzlich sind hierbei in Zukunft auch Anteilsverkaufe Gber das
Grundstlcksverkehrsrecht zu regulieren. Eine Regelung des
Grundstucksverkehrsrechts ohne Berlcksichtigung von Anteilsverkaufen ist nicht
mehr zeitgemaf und bewirkt de facto eine Umgehung und damit eine Aushéhlung
des gultigen Rechts sowie die Benachteiligung von bauerlichen Betrieben auf dem
landwirtschaftlichen Bodenmarkt. Vorgesehen ist daher — wie bei vergleichbaren
Rechtsgeschaften — eine behdrdliche Zustimmungspflicht fur Kaufe von
Geschaftsanteilen, wenn die Voraussetzungen dafur erfullt sind (bestimmender
Einfluss auf die Gesellschaft durch den Anteilserwerb, Agrarflache macht einen
wesentlichen Anteil des Unternehmensvermogens aus)
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Der bisher gebrauchliche Begriff der ,ungesunden Landverteilung” wird mit dem
Agrarstrukturgesetz Brandenburg abgel6st durch den Begriff der ,agrarstrukturell
nachteiligen Landverteilung®.
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